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I. Положение о размещении объектов капитального строительства местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания  и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории в границах улиц Московская, Кутузова, Парижской Коммуны, Старая Садовая, территория частной застройки, в городе Малоярославец, Калужской области.
1.  Основание для разработки.

Проект планировки территории жилой застройки в границах: ул. Московская, Кутузова, Парижской Коммуны, Старая Садовая, территория частной застройки, в городе Малоярославец, Калужской области разрабатывается на основании постановления Администрации МО ГП «Город Малоярославец», Калужской области №67 от 12.02.2013 и заявки «Фирмы «ЮМА» вх. №182 от 30.06.2014 г. На основании решения № 403 об утверждении проекта генерального плана МО ГП г. Малоярославец от 20 марта 2014 г.
На основании проведенных публичных слушаний, назначенных решением Городской Думы № 274 гот 18.04.2013 г. и состоявшихся 07.05.2013 г. (протокол № 34).
                                          2. Общие данные.
Земельный участок проекта планировки территории расположен на улице Московской в городе Малоярославец, Калужской области. Площадь участка составляет 2.0207 га. Данный участок расположен в центральной части г. Малоярославец. Территория Малоярославецкого района расположена в центре Восточно-Европейской равнины, на севере Калужской области, в бассейне верхней Оки. Площадь района – 1547,2 км².Малоярославецкий район занимает выгодное географическое положение среди наиболее населенных районов области и расположен в месте пересечения крупнейших транспортных магистралей. Протяженность района с севера на юг – 49 км, с запада на восток – 46 км. Административный центр района – город Малоярославец. Его площадь составляет 18 км².Город и район имеют выгодное географическое положение, находясь в 120 км юго-западнее Москвы, в 20 км от Обнинска  и в 60 км северо-восточнее Калуги. 

 Город находится в 26 км. К северо-востоку от  г. Медынь. Город Малоярославец является центром Малоярославецкого района, который граничит с Боровским, Жуковским, Тарусским, Ферзиковским, Дзержинским, Медынским районами и пригородной зоной г.Калуги. Включает в себя 18 муниципальных образований. По территории района протекают такие крупные реки как Протва, Лужа и Суходрев. Территорию района с северо-востока на юго-запад пересекает двухпутная электрифицированная железнодорожная магистраль Москва-Киев. На территории района осуществляют свою деятельность 957 предприятий и организаций всех форм собственности, в том числе по отраслям: промышленность 149, сельское хозяйство 255, строительство 85, транспорт и связь 37, торговля и общественное питание 131, коммерческая деятельность 38, образование 49, наука и научное обслуживание 12. Численность населения Малоярославецкого района на 01.01.2010 г. составляет 53.8 тыс.чел. Основная часть Малоярославецкого района 56.8% - проживает в городе и 43.2% в сельской местности. Городское население района сосредоточено в г. Малоярославец с численностью населения 31.1 тыс.чел.; сельское население насчитывает 22.7 тыс. чел.

Застраиваемый участок граничит:

- с севера – ул. Московская,

- с северо-востока – ул. Кутузова,

-  с юго-востока –ул.Старая Садовая,
- с северо-запада – ул. Парижской Коммуны.

Предполагаемые планируемые объекты жилищного строительства не влияют на экологическое состояние  и на ухудшение  чрезвычайных ситуаций района и г. Малоярославец.
3.  Основные цели и задачи проекта планировки территории.

Выделение элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов местного значения.

Объекты Федерального и регионального значения на данной территории отсутствуют.

Проектом предусматривается  застройка территории и формирование архитектурно-пространственного облика квартала (элемента планировочной структуры). Внутри проектируемой территории предусматривается устройство зоны благоустройства и озеленения территории дворов, а также периметрально примыкающих к красной линии дорожек, газонов, стоянок автомобилей, проходов и др. элементов благоустройства.

Проект выполняется согласно существующих градостроительных норм проектирования РФ:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации с 10.01.2005 г;
- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство»;
- Региональные нормативы – «Градостроительство» 2010 г. утверждены и введены в действие Постановлением Правительства Калужской области «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Калужской области» от «7»№318.
4.Современное состояние объектов, расположенных на территории в границах улиц Московская, Кутузова, Парижской Коммуны, Старая Садовая, территория частной застройки, в городе Малоярославец, Калужской области.

Планируемая территория находится в границах улиц Московская, Кутузова, Парижской  Коммуны, Старая Садовая г. Малоярославца, Калужской области.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   Квартал в прошлом состоял из индивидуальной застройки.

Учитывая физический износ зданий от 70 и более лет часть зданий по ул. Московской и Кутузова (угол пересечения) была утеряна физически, в том числе и от пожаров. В данном районе города на протяжении 50 лет осуществлялась реконструкция со строительством многоэтажных зданий от 5-8 этажей. В настоящее время это градостроительная зона Ж-3  «Зона застройки многоэтажными жилыми домами до 9-ти этажей включительно», в соответствии с картой Градостроительного зонирования  («Правила землепользования и застройки МО ГП «город Малоярославец»). Свободная от застроек в квартале территория около 4322,70 м² требует разработки необходимой градостроительной документации. Территория проекта планировки данного квартала не входит в охранную зону исторической застройки г. Малоярославец.
Проведенные необходимые предварительные расчеты количества проживающих в квартале, сложившаяся на данное время плотность населения 158,36 чел/га (320 человек, проживающих в существующих жилых домах в пределах красной линии площадью 2,0207 га: 320/2,0207 га=158,36 чел./га) является низкой плотностью для г. Малоярославец. С добавлением   жилого дома с численность населения 155 человек, приближает плотность на расчетный срок до 252 чел/га (509:2,0207=252) и доводит её до средней (см. таблицу «Характеристики планируемого развития территории», СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство» таблица 2 стр.36 и региональные нормы «Градостроительство» таблица II).

Учитывая незначительность реконструируемой территории квартала – 2,0207 га, СНиП «Градостроительство» таблица 2 примечание 1 рекомендует в расчетную территорию включать все площади участков объектов повседневного пользования, обслуживающие расчетное население, в том числе расположенных на смежных территориях. Эта рекомендация была использована для включения дополнительной территории для благоустройства и физкультурных площадок и площадки для временной парковки автомобилей на пересечении ул. Кутузова и Старой Садовой.
5. Показатели развития системы инженерно-технического обеспечения планируемого многоэтажного  жилого  дома.

	№
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Расчетный период

	1
	Водоснабжение 
	
	

	
	Водопотребление на хозяйственно-питьевые нужды
	куб.м/сутки
	79,5

	2
	Канализация
	
	

	
	Общее поступление бытовых сточных вод
	куб.м/сутки
	79,5

	3
	Электроснабжение
	
	

	
	Потребление электроэнергии на коммунально-бытовые нужды
	кВт
	180

	4
	Теплоснабжение
	
	

	
	Общий расход тепла
	Ккал/час
	366500


Для обеспечения теплом проектируемого жилого многоэтажного дома  от котельной, расположенной по ул. Парижской Коммуны, согласно ТУ № 464    от 21.02.2012 г.   намечена теплотрасса (смотри лист 7).
 От трансформаторной подстанции расположенной по ул. Кутузова предполагается обеспечение электроэнергии проектируемого жилого дома согласно ТУ выданным УМП «КЭ и ТС» № 451 от 11.06.2014 г.
6. Характеристика развития систем социального обслуживания.

В градостроительной структуре г. Малоярославец проектируемый квартал ул. Московская, Кутузова, Парижской Коммуны, Старая Садовая, территория частной застройки находится в центральной части города.

За границей квартала в пешеходной доступности расположены дошкольные образовательные учреждения, средние общеобразовательные школы. Учитывая небольшой прирост населения в структуре города – население будет пользоваться объектами социальной сферы, расположенные на ближайших территориях. Это десятки магазинов, сферы соцкультбыта центра г. Малоярославец.
Здания школы №4 находится по адресу: ул.Московская,42,общее количество классов – 31, общее количество обучающихся – 754. Нормативное расстояние  до общеобразовательных школ – 750 м. (Фактическое расстояние – 385 м). Детский сад «Алёнушка» расположен по адресу: ул. Московская, 29, общее количество групп – 4, общее количество воспитанников – 106. Нормативное расстояние до дошкольных образовательных учреждений 500 м. (Фактическое расстояние – 201 м). Нормативные расстояния приведены согласно таб. 31 Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Калужской области от 2010 г. 
Пожарное депо находится на расстоянии 1367м.
Характеристики планируемого к строительству многоэтажного  жилого  дома  
	№
	Наименование объекта
	Общая площадь здания, м²
	Площадь квартир,
м²
	Площадь застройки, м²
	Расчетная численность населения, чел.
	Площадь зоны планируемого размещения,
м²

	
	Многоэтажный  жилой  дом  
	7734,62
	2069,13
	1079,25
	455
(300+155)
	4027 

(3159+541+327)




Основной земельный участок – 3159,00 кв. м.с кадастровым номером 40:13:031007:16 (договор аренды № 12/14-А3 от 02 апреля 2014 г.).
Закрепленная территория площадью 327,00 кв. м и 541 кв. м  (Договор о закреплении прилегающей территории от 25 марта 2014г.   Договор аренды №10/14 – АЗ земельного участка от 24 января 2014г.). Закрепленная территория необходима для благоустройства (физкультурная и детская площадки). Смотри приложение.
Расчетная численность населения на территории проекта планировки составит:

существующая жилая застройка – 131 квартира, (131х2,7=354 человек);

Численность населения планируемой территории составит 354 человек + 155 человек по планируемому дому;

   Всего – 509 человек.

7. Характеристика развития системы транспортного обслуживания.
Устройство основных проездов, обеспечивающих транспортную связь группы жилых домов с улицами Московская, Кутузова, Парижской Коммуны, Старая Садовая, территория частной застройки. Проезд с ул. Парижской Коммуны на ул. Кутузова запроектирован со следующими параметрами:

Ширина полосы движения – 5,50 м;

Число полос движения – 2;

Ширина пешеходной части тротуара – 1.20 м.
Проезд по ул. Старой Садовой со следующими параметрами:

Ширина полосы движения – 5,00 м;

Число полос движения – 2;

Ширина пешеходной части тротуара – 1,20 м.
 Для хранения индивидуального автотранспорта жителей планируемого к строительству многоэтажного  жилого  дома   со встроенными помещениями общественного назначения предусмотрено размещение автостоянок на 11 машиномест площадью 264,00 м2, на 5 машиномест площадью 120,00 м2 и на 2 машиноместа площадью 48,00 м2 по ул. Кутузова; на 8 машиномест площадью 192,00 м2 по границе финансовой академии; на 5 машиномест площадью 120,00 м2 вдоль ул. Старосадовой. 
Итого: 31 машиноместо площадью 744,00 м2. Смотри лист 6.
  Протяженность улично-дорожной сети в границах проектирования
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Современное состояние
	Расчетный 

период

	Протяженность улично-дорожной сети в границах проектирования:
	
	
	

	( основные проезды
	км
	0,356
	0,438

	( второстепенные проезды для осуществления подъезда к объектам транспортной инфраструктуры
	км
	0,166
	0,166


  Характеристика планируемых к строительству площадок временной парковки.

	№
	Наименование
	Количество,

шт.
	Количество машино/мест
	Общая площадь

	
	Отдельно стоящие парковки
	          5
	31
	744,00 м2


8.  Основные технико-экономические показатели проекта планировки.
Площадь территории проекта планировки складывается из следующих показателей:

1.Площадь территории образуемого квартала в пределах красных линий – 1,809 га;

2.Площадь благоустройства за пределами красных линий:

- по ул. Московской – 0, 465 га;

- по ул. Кутузова – 0,036 га;

- по ул. Парижской Коммуны – 0,102 га;

- по ул. Старая Садовской – 0.012 га;

Итого площадь территории составит:  2,0207 га
8. ОСНОВНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ РАЗВИТИЯ АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЙ И ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПРОСТРАНСТВЕННОЙ СТРУКТУРЫ ТЕРРИТОРИИ

Целью данного проекта планировки является решение следующих градостроительных задач:

· обеспечение комплексного развития территории;

· выделение элементов планировочной структуры;

· установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

· установление границ зон планируемого размещения объектов жилищного строительства, административно-бытового и социального назначения и коммунально-бытового назначения;
Жилищный фонд и население

В соответствии с Региональными нормативами «Градостроительство. Планировка и застройка населённых пунктов Калужской области», утверждённые Постановлением Правительства Калужской области от 07.08.2009г. №318, при проектировании жилой зоны на территории городских населённых пунктов расчётную плотность населения жилого района следует принимать не менее приведённой в таблице.
	Зона различной степени градостроительной ценности территории
	Плотность населения на территории микрорайона, чел./га, при показателях жилищной обеспеченности, м2/чел.

	
	Отчёт 2005г.
	2010г.
	2020г.

	
	всего
	В т.ч. госуд. и муниц. жильё
	
	

	
	21,3
	18,0
	25,0
	30,0

	Высокая 
	338
	400
	288
	240

	Средняя
	290
	330
	238
	198

	Низкая
	152
	180
	130
	108


Численность населения в планируемом жилом доме определена из расчёта жилищной обеспеченности 25,0 м2 на человека и составляет:

3868.90 м2 (общая S квартир): 25,0 м2 = 155 чел. 

Общее количество населения на территории проекта планировки составит:
существующая жилая застройка – 131 квартир, (131х2,7=354 человек);

всего – 509 человек.
Плотность населения  на территории проекта планировки    площадью 2,0207 га составит: 
509 чел. : 2,0207 га=252 чел../га. 
Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений
	Поз. по генпл
	Наименование
	Этажность
	Кол-во квартир
	Площадь, м2
	Примечание кол-во чел.

	
	
	
	
	застройки
	общ.кварт.
	встр.общ. помещения
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Проектируемый 3-х секционный жилой дом
	7-8
	80
	1079,25
	3868.90
	1133.36
	155

	2
	Существующий многоквартирный жилой дом
	5
	120
	1186,00
	-
	-
	324

	3
	Существующая малоэтажная застройка
	1-3
	11
	689,00
	-
	-
	30

	4
	Существующая трансформаторная   подстанция
	1
	-
	60,00
	-
	-
	-

	5
	Существующее офисное здание
	1
	-
	266,00
	-
	-
	-

	6
	Существующая  ГРП
	1
	-
	42,00
	-
	-
	-

	7
	Существующая котельная
	1
	-
	314,00
	-
	-
	-

	
	Итого
	
	211
	3636,25
	3868.90
	1133.36
	509

	
	
	
	
	
	
	
	


9. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ

	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед.изм.
	
	Совр.
сост. на 2014 год
	Расчетный
срок

	1
	2
	3
	
	4
	5

	I
	
	Территория 

	1.
	Площадь территории проектирования – всего
	га
	
	(
	2.0207

	
	В том числе территории:
	га
	
	
	

	1.1
	в границах красных линий
	га
	
	1.81
	1.81

	1.2
	Территория жилой застройки
	
	
	
	

	
	Планируемая многоэтажная застройка
	
	
	-
	0.4323

	
	В т.ч.- магазины
	
	
	-
	215.47

	
	- офисы
	
	
	-
	1133.36

	
	- технические помещения
	
	
	-
	171.79

	
	Существующая многоэтажная жилая застройка
	
	
	0.5294
	0.5294

	
	Существующая малоэтажная жилая застройка
	
	
	0.5578
	0.5578

	
	Существующие ТП и офисные помещения
	га
	
	0.1058
	0.1058

	1.3
	Территория транспортной и инженерной инфраструктуры:
	
	
	
	

	
	- основные проезды
	га
	
	0.5570
	0.6217

	
	- котельная
	га
	
	0.1129
	0.1129

	
	- ГРП 
	га
	
	0.0115
	0.0115

	
	- открытые автостоянки
	га
	
	0.0610
	0.1070

	
	- хоз.площадки для муроконтейнеров
	га
	
	0.0182
	0.0182

	1.4
	Коэффициент застройки
	
	
	(
	0,19

	2
	
	Население

	2.1
	Общая численность населения 
	чел
	
	320
	509

	2.2
	Плотность населения (число жителей / площадь участка)
	чел/га
	
	(
	252

	2.3
	Плотность застройки 
	%
	
	(
	19

	3
	
	Жилищный фонд 

	3.1
	Общая площадь застройки 
	м2 
	
	(
	3860.00

	4
	
	Объекты культурно-бытового обслуживания населения

	4.1
	Магазины продовольственных товаров 
	м2 торг. площади
	
	(
	45.50 кв.м

	4.2
	Магазины непродовольственных товаров
	м2 торг. площади
	
	(
	81.9 кв.м

	5
	
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяжённость улично-дорожной сети 
	
	
	
	

	
	- основные проезды
	км
	
	0,356
	0,438

	5.2
	Отдельно стоящие парковки
	м/мест
	
	
	31


 Плотность застройки вычисляется по формуле: 3860 кв. м (общая площадь застройки существующих зданий и сооружений) / 20207 кв. м (площадь участка планировки) = 0,19 х 100% = 19%.                                                               
Приложения

6

